COMUNICADO AO MERCADO

SOBRE A ALTERACAO DO CRONOGRAMA NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA DA 223
(DUCENTESIMA VIGESIMA TERCEIRA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA

@
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ n® 08.769.451/0001-08

perfazendo o montante total de
R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais)

lastreados em créditos imobiliarios devidos pela

ceXI1o

EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ sob 0 n° 03.142.682/0001-65
Cadigo ISIN dos CRI: BRIMWLCRIKM7

Em complemento ao Aviso ao Mercado divulgado em 25 de novembro de 2024 e nos
termos do disposto no artigo 61, §4°, da Resolucao da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVYM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"), a
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, companhia securitizadora, registrada na
categoria "S2", sob o n°® 728, perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"), com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba n® 207, Andar 16,
Conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08
(“Emissora”), em conjunto com o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade
anonima, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2° e 3° andar (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.845.753/0001-59 (“"Coordenador Lider”), no ambito da
distribui¢do publica, pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo da CVM
160, de 70.000 (setenta mil) certificados de recebiveis imobiliarios da série Unica da 2232




(ducentésima vigésima terceira) emissao da Emissora (respectivamente, "Oferta” e "CRI"),
com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo o montante total
de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), com lastro em notas comerciais, ndo
conversiveis em acbes, em série Unica, com garantia real, com garantia adicional
fidejussoria, para distribuicdo privada, da 32 (terceira) emissdo da EXTO
INCORPORAC@ES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Eliseu de Almeida,
1415, 1° andar, bairro Butanta, CEP 05533-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n.° 03.142.682/0001-65 e inscrita
perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP") sob o NIRE
n.° 35300565835, nos termos do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Série Unica da 223° (Ducentésima
Vigésima Terceira) Emissao da Virgo Companhia de Securitizacéo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela Exto Incorporacbes e Empreendimentos Imobilidrios S.A.",
celebrado em 22 de novembro de 2024, conforme aditado, entre a Emissora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario (“Termo
de Securitizacdo”), vém, por meio deste comunicado, comunicar ao mercado
(“Comunicado ao Mercado”), que a Emissora, o Coordenador Lider e a Devedora

resolveram alterar o cronograma tentativo da Oferta, constante do Aviso ao Mercado
divulgado em 25 de novembro de 2024, a fim de prever que: (i) a data de registro da
oferta pela CVM e de divulgacdo do Anuncio de Inicio é de 10 de dezembro de 2024; e
(i) a data de liquidacgao financeira dos CRI € de 11 de dezembro de 2024.

ALTERACAO DO CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Em razdo da alteracdo proposta acima, a Emissora, o Coordenador Lider a Devedora
comunicam aos investidores a alteragdo do cronograma tentativo de etapas da Oferta, o
qual passara a vigorar nos termos abaixo:

Ordem
dos Eventos Data Prevista M @

Eventos

Protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da

25/11/2024
Oferta na CVM. a

2 Inicio das apresenta¢des de Roadshow 26/11/2024

Procedimento de Bookbuilding
3 09/12/2024
Comunicado do Resultado do Procedimento de Bookbuilding

Registro da Oferta pela CVM @® 10/12/2024

Divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta



5 Data de liquidacao financeira dos CRI 11/12/2024

Em até 180 dias

. ~ - contados da data de
6 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento . By
divulgacdo do

Anuncio de Inicio

(1) Todas as datas acima indicadas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogagoes a
critério da Emissora e do Coordenador Lider. Nos termos do artigo 67, §2°, da Resolugdo CVM 160, a modificagdo do cronograma de
distribuicdo ndo depende de prévia aprovacdo da CVM. No entanto, qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolu¢do CVM 160, hipdtese
na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao
ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado.

(2) Data de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.

(3) O Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento bem como quaisquer outros anuncios referente a Oferta serdo realizados com destaque

e sem restri¢des de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

INFORMACOES ADICIONAIS

Para maiores informagdes, os interessados em adquirir os CRI poderdo contatar o
Coordenador Lider, a Emissora, a CVM ou a B3 (conforme definido abaixo) nos seguintes
enderecos:

(i) Coordenador Lider:

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website clicar em
“Exto Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios S.A.", e entdo, na secdo “"2024",
selecionar os documentos desejados conforme lista exibida

(i) Emissora:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
https://emissoes.virgo.inc/ (neste website, pesquisar na aba "busca" por "ESTR EXTO II",
clicar em "CRI ESTR EXTO II" e localizar o documento desejado

(iii) CVM e B3:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n°® 111, Rio de Janeiro — RJ ou Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3°
e 4° andares, Sao Paulo - SP

https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informagdes
de CRI e CRA (Fundos.Net)", clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado”
selecionar “CRI", no campo “Securitizadora” selecionar “Virgo Companhia de
Securitizacao” no campo “Categoria” selecionar “Termo de Securitiza¢do”, no campo



“Tipo” deixar em branco, no campo “Espécie” deixar em branco, no campo “Data de
Referéncia” colocar "22/11/2024", e deixar os campos “Periodo de Entrega De" e “Periodo
de Entrega Até” em branco, depois, clicar em "Visualizar o Documento” na coluna
“Acoes”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3”)

Praca Antonio Prado n° 48, 7° andar, Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br (neste website, acessar "Produtos e Servigos” e, no item
“Negociacao”, selecionar "Renda Fixa Publica e Privada”; em seguida, selecionar “Titulos
Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”; apds, na aba “Sobre os CRI”",
selecionar "CRI Listados” e buscar pela "Virgo Companhia de Securitiza¢cdo”, inserir o ano
base de 2024 e buscar a "Emissao: 223" e, em seguida, na aba “Informagdes Relevantes”,
inserir o ano base de 2024 e no campo “Categoria” selecionar “Documentos da Oferta
de Distribuicao”, localizar o “Termo de Securitizagdo” e, em seguida, clicar no icone).

De acordo com o Anexo Complementar IX — Classificagdo de CRI e CRA, das "Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, em vigor desde 15 de julho de 2024, os
CRI séo classificados como: (i) Categoria: "Corporativos”, o que pode ser verificado na
secao "Destinacao de Recursos" do Termo de Securitizacao, nos termos do artigo 4°,
inciso |, item "b", das referidas regras e procedimentos, (ii) Concentracao: "Concentrado”,
uma vez que os Créditos Imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora,
nos termos do artigo 42, inciso ll, item "b", das referidas regras e procedimentos, (iii) Tipo
de Segmento: "Apartamentos ou casas”, conforme destinacdo de recursos descritas na
secao "Destinacao de Recursos" do Termo de Securitizacdao, nos termos do artigo 4°,
inciso lll, item "a", das referidas regras e procedimentos e (iv) Tipo de Contrato com
Lastro: "Valores Mobiliarios representativos de Divida“, uma vez que os Créditos
Imobilidrios decorrem das Notas Comerciais, e sdao devidos independentemente de
contraprestacao futura, objeto do Termo de Emissao, nos termos do artigo 4°, inciso 1V,
item "c", das referidas regras e procedimentos. Essa classificacao foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a
alteracgoes.

FOI DISPENSADA DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DESTA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS.

A EMISSAO E OS CRI NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO
RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA, DOS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE COMPOEM



SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS
CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS. OS
CRI ESTARAO SUJEIROS A RESTRICOES A REVENDA, SENDO PERMITIDA SUA
NEGOCIACAO APENAS ENTRE INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO
ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUCAO CVM 160, COMBINADO COM O ARTIGO 43-
A, PARAGRAFO SEGUNDO, INCISO II, DA RESOLUCAO CVM 60.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DO TERMO DE SECURITIZAGCAO
ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE
"FATORES DE RISCO".

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDIU DE
ANALISE PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO
DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS
DA OFERTA E ESTE COMUNICADO AO MERCADO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DA EMISSORA OU, AINDA, DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM A
EMISSORA OU COM A CVM.

Sao Paulo, 04 de dezembro de 2024.

Autorregulacao Autorregulagdo P Autorregulagao Autorregulagao
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